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Sommaire

Présentation du projet
Intégration au quartier

Environnement

Retombées fiscales et sociales

Réglements d’urbanisme ~ Ny 2 ul

%
Relnis i .

Circulation

Echéancier

CHAMBLY




PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SITE DU MOTEL MON REPOS

1. Présentation du projet

LOCALISATION PROFIL DU PROMOTEUR

Momentum One, existe depuis plus de 10 ans

Dominic Rodier et Elian Sanchez, associés principaux

Réalisations : |
AERA Saint-Hilaire G P Tk

;7-_,‘_,,7,. oo

AERA Saint-Constant R R A %m' m '

: \.'\l’

AERA Saint-Thomas QiR SSES Y e ‘4"\@. : m@m : 1 J'
AERA Sacré-Coeur - S {e e 0 g
AERA Rosemont
AERA Saint-Bruno
Petit Quartier .

" |

Momentum One

CLIENTELE VISEE

Le projet AERA vise une clientele diversifiée

Adresses et lots concernés :

* 1854, avenue Bourgogne INVESTISSEMENTS FINANCIERS
e 241-243, 251, 267, 271-279, rue Caron et lot 2 346 961 Projet AERA Chambly représente un investissement
* 1853-1855, avenue Bourgogne (terrain situé de I'autre coté de 60 millions S

de la rue) CHAMBLY




PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SITE DU MOTEL MON REPOS

2. Intégration au quartier

PROJET IMMOBILIER

Conservation :
* Conservation dans son intégralité du batiment patrimonial
situé au 1860, avenue Bourgogne

Démolition :

* Démolition du motel d’un étage, lequel comprend dix
chambres et un batiment résidentiel (un logement) situé
en arriére-cour, lesquels ne font pas partie de I'Inventaire
patrimonial révisé.

Démolition des quatre habitations situées aux 241-243,
251, 267 et 271-279, rue Caron, qui ne font pas partie de
I'Inventaire patrimonial révisé.

Démolition de I’habitation située au 1853-1855, avenue
Bourgogne, qui ne fait pas partie de I'Inventaire
patrimonial révisé

CHAMBLY




PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SITE DU MOTEL MON REPOS
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PROJET IMMOBILIER

Construction :
* Construction d’une habitation multifamiliale comprenant un
local commercial au rez-de-chaussée :
* 150 logements locatifs de grandeurs variées :
o 10 studios
o 56 logements 3 %
o 64 logements 4 %
o 19 logements 5 %
o 1 suite pour les invités
* Un local commercial d’une superficie de 345 m? T

» 185 cases de stationnement réparties de la facon S

suivante :
o 157 cases a l'intérieur pour les logements
o 28 cases a I'extérieur pour le local commercial du rez-
de-chaussée et pour le batiment commercial du 1860,
avenue Bourgogne (batiment patrimonial)
o Les cases de stationnement desservant le batiment
patrimonial au 1860, avenue Bourgogne seront
localisées sur 'emplacement du nouveau projet. Pour
ce faire, une servitude d’acces est requise.

\iomen



PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SITE DU MOTEL MON REPOS

2. Intégration au quartier (suite)

PROJET IMMOBILIER

Implantation :

* Marge avant avec I'avenue Bourogne
de 6,90 m respecte la marge avant des batiments
patrimoniaux adjacents situés au 1844-1846,
et 1860, avenue Bourgogne

Marge avant secondaire avec la rue Caron de 16,40 m
(entrée des logements)

Marges latérales fixées a 4,0 m et 4,30 m avec le parc
des Ateliers et le 1844-1846 avenue Bourgogne

Marge arriere de 6,7 m pour la section de 4 étages Crédit : extrait de la présentation de Momentum One
du batiment avec le stationnement de Parcs Canada.

La distance du batiment par rapport au canal est de

plus de 35 metres

CHAMBLY




PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SITE DU MOTEL MON REPOS

2. Intégration au quartier (suite)

PROJET IMMOBILIER

Architecture :
* Gradation volumétrique intéressante permettant de respecter les
gabarits traditionnels en fagade :
o Deux étages sur I'avenue Bourgogne entre les batiments
patrimoniaux
o Un palier de quatre étages aux extrémités du batiment
o Six étages pour le reste du batiment

Revétement de maconnerie de couleur argile (rouge) pour les
facades donnant sur I'avenue Bourgogne et sur le canal

Revétement de magonnerie de couleur grise sur toutes les
élévations

Les grandes vitrines du local commercial en front de I'avenue
Bourgogne confirment la vocation commerciale au rez-de-
chaussée du batiment et favorisent 'animation de ce secteur

* Le traitement de la facade sur la rue Caron permet de bien

identifier la partie associée a l'activité résidentielle, qui comporte
des hauteurs de quatre a six étages; elle met en évidence I'entrée
principale des logements

Ajout d’un garde-corps discret sur la toiture de la facade (partie
deux étages), qui rappelle le traitement de la toiture du batiment
patrimonial adjacent (Mon Repos)

Vue de 'avenue Bourgogne

CHAMBLY




PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SITE DU MOTEL MON REPOS

2. Intégration au quartier (suite)

PROJET IMMOBILIER

Architecture :

Vue de la rue Caron (pres de l'intersection) o _
Co6té du bassin

Vue de la rue Caron

Coté du canal
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PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SITE DU MOTEL MON REPOS

2. Intégration au quartier (suite)

ORIENTATIONS CONCEPTUELLES

Valoriser le patrimoine bati et contribuer au
patrimoine de demain

Protection et conservation du batiment patrimonial
(1860, av. Baurgogne)

Respect de l'architecture et de limplantation
patrimoniales de la rue Bourgogne

Conception comprenant une grande proportion de
matériaux de construction nobles

Utilisation dune architecture contemporaine identitaire

Equilibrer les fonctions du centre-ville et I'offre
de logements

Ajout dun loca' commercial , dominance commerciale
en basilaire sur avenue Bourgogne

Construction d'unités da logements de grandeurs
variees

Maode d'accupation locatif

15% de logements abordables (selon standard de la
SCHL)

Optimiser les stationnements et la connectivité
au transport collectif

Utilisation de matériaux perméables pour l'aire de
stationnement

Aménagement favorisant l'accés aux réseaux de
transpart collectif

Créer un milieu de vie en concordance avec
I'économie locale

Implantation en bordure de rue de commerces
Utilisation de grande ouverture pour créer ce la
perméabilité entre la rue et le commerce

Ameéliorer et sécuriser les liens de transport actif

Aménagement des cours afin de donner accés au
réseau de transport actif

Limitation du nombre dentrées charretiéres aux
passages fortement achalandés

Intégration dune traverse piétonne dans
aménagement

Mettre en valeur le paysage et les lieux de
rassemblement

Aménagement de cours, terrasses et d'un toit vert,
orienté vers le bassin

Aménagement d'un accés privé au bassin Chambly
Positionnement du cadre bati pour offrir des vues sur
le canal ainsi que le bassin

Architecture contemporaing identitaire Insertion 3 l4chelle commerciale Conservation du patrimoine Espaces de rencontres publics et privés

Structure da transport. collectif Structure de transport actif

Crédit : extrait de la présentation de Momentum One

CHAMBLY




PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SITE DU MOTEL MON REPOS

3. Environnement

AMENAGEMENT PAYSAGER

La superficie des espaces verts projetés sur 'emplacement de la
nouvelle construction et du batiment situé au 1860, avenue
Bourgogne est de 36 %, représentant un pourcentage supérieur a
la surface minimale établie a 30 % (plan 1)
Plantation de plus de 85 arbres, dont 42 a grand déploiement
Plantation de vivaces et de graminées autour du nouveau ;izc»uu
batiment, permettant de compléter 'aménagement du site )
Aménagement paysager important prévu sur le terrain situé face
au projet, qui remplacera I’habitation bifamiliale qui sera démolie
(1853-1855, avenue Bourgogne)
La superficie des surfaces minéralisées sur I'emplacement de la
nouvelle construction et du batiment situé au 1860, avenue
Bourgogne est de 22 %, représentant un pourcentage inférieur a la
surface maximale établie a 25 % (plan 2)
Respect des nouvelles normes en matiere de stationnement :
Bornes de recharge
Autopartage
Supports a vélos
Canopée a maturité sur 40 % des espaces de

stationnements extérieurs ; | 10pe g AV =0 '
| Crédit : extrait de la présentation de Momentum One
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PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SITE DU MOTEL MON REPOS

4. Retombeées fiscales et sociales

RETOMBEES FISCALES ET RETOUR
VERS LA COMMUNAUTE

* Redevances: 1565000 $

Reglement 2022-1482 : Imposition d’une contribution destinée a

financer en tout ou en partie des dépenses liées a I'ajout, a

I'agrandissement ou a la modification d’infrastructures ou

d’équipements municipaux.

o 129 logements x 10000 $ =1 290 000 $
o 21 logements x 15000 S =315 000 S
o TOTAL =1 605000 S

Revenus de taxation annuels : 400 000 $

Versement dans le fonds dédié aux logements sociaux : 200 000 $

o Reglement 2021-1467 concernant la contribution pour le
logement social sur le territoire de la Ville de Chambly

Retour vers la communauté chamblyenne

Lors de I'assemblé du 7 novembre 2023, le conseil municipal a

affecté cette contribution dans les projets municipaux suivants :

o 391 250 S dans le fonds infrastructures municipale et voirie pour la
réfection de la rue Caron (2026);

o 391 250 S dans le fonds dédié a la lutte aux changements
climatiques et a I'acquisition de milieux naturels pour les travaux
d’aménagement de sentiers pédestres du parc naturel des
Ruisseaux;

o 391 250 S dans le fonds parcs et infrastructures a usage
sportif, récréatif ou communautaire pour la rénovation de
I’édifice Joseph-Ostiguy;

o 391 250 S dans le fonds pour la construction,
I'agrandissement ou I'amélioration de batiments pour la
reconstruction de la caserne d’incendie.

Offre en logements pour une clientéle diversifiée

o Besoins en logements pour tous les groupes d’age (personnes
seules, couples, familles, personnes agées)

o Nouveau produit immobilier a Chambly visant a augmenter
I'offre locative

Maintien de la clientéle ainée a Chambly, tout en libérant des

habitations unifamiliales prisées par les jeunes familles

Il n’y a presque plus d’espaces disponibles pour la

construction de projets d’habitations unifamiliales.

Offre commerciale ciblant les résidants du projet immobilier, les

touristes, les cyclistes et les marcheurs de I'avenue Bourgogne

— piEd
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PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SITE DU MOTEL MON REPOS

5. Reglements d’urbanisme

Programme particulier d’'urbanisme (PPU)

Le programme particulier d'urbanisme (PPU) centre-ville patrimonial et
récréotouristique de Chambly est 'une des composantes du plan
d'urbanisme. Contrairement au plan d’urbanisme, qui réfere a la
planification de I'ensemble du territoire, le PPU permet d'apporter
davantage de précisions quant a la planification de certains secteurs, qui
suscitent une attention particuliére de la part du conseil municipal.

L'une des orientations du PPU :

« Le centre-ville est d’une authenticité remarquable se révélant dans son
patrimoine d’hier et son histoire d’aujourd’hui, qui continue de s’écrire
dans l'architecture des nouveaux projets ».

En ce sens, les objectifs d'aménagement qui permettront de respecter
cette orientation sont :
Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati
Contribuer a la création du patrimoine de demain
Atteindre I’équilibre des fonctions et répondre aux besoins futurs
en matiéere d’hébergement
Consolider I'esprit de communauté

Structure de bitiment

Hauteur (étages) cté nord
Hauteur (étage) cité sud
Marge avant min. (m)

Le centre-ville correspondant au PPU a été segmenté, afin de dégager s

des types de milieux et des normes prévues pour chacun d’eux. e
CHAMBLY




PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SITE DU MOTEL MON REPOS

6. Circulation

TRANSPORT COLLECTIF

* Les lignes d’autobus 14 et 20 desservent notamment
I'avenue Bourgogne. L'un des arréts d’autobus se situe a
I'intersection de la rue Caron et de I'avenue Bourgogne.

* Exo, qui exploite le service de transport collectif, demeure
a I'aff(it des projets de développement sur le territoire.

* Autopartage intégré au projet (1 case d’autopartage
par tranche de 50 cases de stationnement)

* WMW \
_....lr W“mu

Y

CHAMBLY




PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SITE DU MOTEL MON REPOS

7. Echéancier

- -

Fevrer_ mars - avl 15 mai 2023 20 juillet 2023 Fin 2023 et 2024

i - Emission du certificat
Discussions avec le . ) )
pmmoteur et COHCED“DI'I Presentation du prOJET aux d’autorisation pour Construction du proje'[
. membres du CCU , .
du projet la démolition

30 janvier 2023 18" mai 2023 Assemblée du consell 3 novembre 2023
municipal, 6 juin 2023

Entrée en vigueur du PPU Présentation finale _ _ L .
centre-ville patrimonial et du projet Adoption du projet Emission du permis
récréotouristique de de construction

Chambly
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